Mirjamaa Vallavalitsuse 24.07.2024
korralduse nr 360 lisa

Lahteseisukohad Viilu tee 1 katastriiiksuse detailplaneeringu

koostamiseks ja vormistamiseks

1. Lihteseisukohtade koostamise alus ja koostaja

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluse algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu
koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesméirki ja iilesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning annab
iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse
kaasatavatest isikutest.

Liahteseisukohad koostas Mérjamaa Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni liikmed.

2. Detailplaneeringu koostaja, eesmirk, iilesanded ja muu vajalik info

Viilu tee 1 kinnistu omanik esitas 27.06.2024 avalduse (dokumendiregistris nr 7-1.3/2303)
detailplaneeringu algatamiseks Mairjamaa alevis asuval Viilu tee 1 Kkinnistul (katastritunnus
50401:001:1298).

Planeeritava ala pindala on ca 3593 m? ning hdlmab osa Viilu tee 1 kinnistust. Detailplaneeringu
eesmark on katastritiksuse jagamine, ehitusdiguse madramine elamule ja seda teenindavate abihoonete
piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,

juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Mirjamaa valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga, kus on
ehitusloakohustusliku hoone piistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus. Tiheasustusalad on
iildplaneeringu mdistes valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine jirgib kompaktsele
hoonestusalale omaseid podhimotteid — hooned paiknevad/rajatakse iiksteisele ldhedale (kompaktselt),
hoonestatud alad liidetakse iildjuhul {ihiste tehnovorkudega, juurdepédédsuks rajatakse sidus ja
naaberalade vajadusi arvestav teedevdrk jne. Uldplaneeringu maakasutuse joonise 5 jirgi on tegemist

perspektiivsete eramute alaga. Mérjamaa Vallavolikogu 15. juuni 2021 6. paevakorrapunktis otsustati,
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et Mérjamaa alevis asuva Mirjamaa kalmistu sanitaarkaitsevoondi médramisel 1dhtutakse kehtivast

kalmistuseadusest (ehk 50m sanitaarkaitsevoondist).
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Joonis 1. Mérjamaa alevi tildplaneeringu maakasutuse joonis 5

Uldplaneeringu detailplaneeringuid vajavate alade joonis 7 jirgi on tegemist pereelamute maaga, mis

vajab detailplaneeringut.
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Joonis 2. Mérjamaa alevi iildplaneeringu detailplaneeringuid vajavate alade joonis 7

Viilu tee 1
ligikaudne
asukoht
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Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Mirjamaa valla {ildplaneeringuga. Maérjamaa

Vallavolikogu on 15.09.2015 maéadruse nr 39 ,,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses sitestatud

iilesannete delegeerimine" § 2 delegeerinud planeerimisseaduses sdtestatud kohaliku omavalitsuse

iiksuse tilesanded Mérjamaa Vallavalitsusele.

Detailplaneeringu iilesanded on:

krundi moodustamine;

krundi hoonestusala miidramine;

krundi ehitusdiguse midramine;

hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha méddramine;

ehitise ehituslike tingimuste miiramine;

ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mééramine;

liikluskorralduse pdhimdtete médaramine;

haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médramine;

kuja médramine;
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e kuritegevuse riski vihendavate tingimuste médaramine;

e miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja isolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nouete seadmine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
madramise vajaduse markimine;

e nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine
noutav;

e keskkonnatingimustega arvestamine ja kaitsevairtustele vajalike leevendavate meetmete

kisitlemine.

Planeeringu koostamisel votta aluseks alljérgnev:

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Elamumaa krundi minimaalne suurus 2500 m?

Transpordimaa krundi  minimaalne | Ei kohaldu

suurus

Hoonete! suurim ehitisealune pind? | Kuni 17%

krundi pindalast
Elamu lubatud korruselisus Kuni 2 korrust
Abihoone lubatud korruselisus 1 korrus

Hoonestusala minimaalne kaugus krundi | 4 m

piirist

Hoonete suurim lubatud arv krundi kohta | 3

PShihoone maksimaalne lubatud kdrgus | 8 m

Abihoone maksimaalne lubatud kdrgus | 5 m

Piirded Labipaistmatute piirdeaecdade maksimaalne korgus on
I,Im. Eelistatud on nn roheliste lédbipaistvate
piirdeaedade rajamine (Alevi iildplaneeringu p 5.1 lk

27), kuid mitte kdrgem kui 1,5m.

Hoonete arhitektuurilised, ehituslikud ja | Méédrata planeeringuga arvestades ldhi piirkonna

kujunduslikud tingimused hoonestust.

1 Nii ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned.
2 Ehitisealuse pinna sisse arvestatakse nii ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned.
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Parkimine

Lahendada krundipodhiselt.

Veevarustus, kanalisatsioon

Soovituslikult liitumine UVK- ga vastavalt OU Matsalu

Veevirk tehnilistele tingimustele.

Elektrivarustus Liitumine vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele
tingimustele.

Kiite Lahendada planeeringuga. Lubatud on lokaalsed
kiittelahendused.

Sademevesi Lahendada planeeringuga. Naaberkinnistutele on
sademevee juhtimine keelatud.

Tuletorjevesi Lahendada planeeringuga vastavalt kehtivatele

nduetele. Lahim olemasolev tuletdrjehiidrant asub Viilu

ning Viilu poik ristis.

Haljastatav / looduslikuna séiliv osa | 30%
krundi pindalast

Avaliku kasutusega ala® Ei kohaldu.
Soidutee teekatendi minimaalne laius Ei kohaldu.

Juurdepéds planeeritavale alale

Lahendada olemasoleva Viilu tee kaudu. Kiilgneva
kinnistu maha sdidust tuleb planeerida maha soit
viahemalt 5m kaugusele, arvestada poorderaadiuse

16pust poorderaadiuse alguseni.

3 Hulka ei loeta mootorsdidukitele méeldud teid ega tinavaid, parklaid.
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3. Planeeritav ala ja kontaktvoond

Planeeritava ala pindala on 3593 m?. Kontaktvodndina tuleb késitleda planeeritava ala lahitimbrust.
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Joonis 4. Planeeringuala téhistatud punasega.
Uue  koostatava  Mérjamaa  valla  ildplaneeringu  eskiisis  (sh  ideekorjekaartil

https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0a4a7e9cab5c576e645a4

9) on Viilu tee 1 kinnistu sihtotstarbeks mairatud elamumaa.
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https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0a4a7e9cab5c576e645a49
https://elle.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fcf1856c9a0a4a7e9cab5c576e645a49

Legend A x

Marjamaa ideekorjekaardi joonobjektid

Msrjamaa ideekorjekaardi punktobjektid

Marjamaa vald

Maakasutuse juhtotstarve

Elemueie

Kompaktse hoonestusega ala

Vaartuslik maastik

Vairtuslikud pallumajandusmaad

Tiheasustusala

Rohelise vérgustiku tugiala

Rohelise vorgustiku koridor

= =i ViaBaltica mnt trassikoridor

Joonis 5. Uue koostatava Mirjamaa valla iildplaneeringu avalikustamisel oleva eskiisi maakasutuse

véljavote Viilu tee 1

4. Koostoo ja kaasamine
PlanS § 127 1g 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koost60s valitsusasutustega, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb. PlanS § 127 lg 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu

koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla

kaasatud.
Kooskoélastajad / koostoo tegijad Kaasatavad
e Piidsteamet e Piirinaabrid;

e Regionaal- ja pollumajandusministeerium;

e OU  Matsalu  Veeviark  (iihisvee- ja

kanalisatsioonirajatised);
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e FElektrilevi OU (elektrirajatised ja nende
kaitsevoond);

o Telia Eesti AS (sidevork).

Seadusest tulenevad kooskolastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Méirjamaa
Vallavalitsusel on digus kooskdlastuste vajadust tdiendada detailplaneeringu menetlemisel.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koostod koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskolastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskdlastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse originaali asukoht; mérkused
kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Tehnovdrkude valdajatega teeb koostddd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse e-kirja teel Marjamaa

Vallavalitsusele.

5. Detailplaneeringu eeldatav ajakava

Ajakava on esialgne ja sellesse vOib tulla muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest. Kui detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse kirjalikult
arvamusi, mida planeeringu koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt planeerimisseaduse §
138 esitada heakskiitmiseks Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile. Alles pérast heakskiitmist

saab detailplaneeringu kehtestada ja seetdttu voib pikeneda menetluse kestvus.

Tegevus Toimumise eeldatav aeg
Detailplaneeringu algatamine 2024 juuli
Halduslepingu sdlmimine (PlanS § 130) 2024 august-september
Detailplaneeringu koostamine 2024 september-oktoober

Detailplaneeringu kontrollimine (vastavus ldhteseisukohtadele, | 2024 november-detsember

iildplaneeringule)
Detailplaneeringu kooskdlastamine, arvamuse avaldamine 2025 jaanuar-veebruar
Detailplaneeringu vastuvotmine 2025 mirts

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku viljapaneku | 2025 aprill-mai

tulemuste avaliku arutelu® korraldamine

4 PlanS § 136 lg 2 kohaselt ei ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku
véljapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud.
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Halduslepingu s6lmimine (PlanS § 131) 2025 juuni

Detailplaneeringu kehtestamine 2025 juuli

6. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

e Mirjamaa alevi iildplaneering, mis on kehtestatud Mérjamaa Alevivolikogu 19.12.2000 a.

madrusega nr 13;

e Planeerimisseadus;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele

esitatavad nduded;

¢ jamuud asjakohased digusaktid, standardid.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine
Detailplaneeringut algatades uuringute ja analiiliside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu
koostamise kdigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha uuringuid, analiiiise,

ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule véljapanekule

suunamiseks, detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest. Planeering

vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 miérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

ilesehitusele esitatavad nduded”. Menetlusdokumentide kausta komplekteerib Mairjamaa

Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vajalik maa-ala digitaalne moddistamine M 1:500 ja
teostusjoonised trasside kulgemise kohta.

Detailplaneering esitatakse Mérjamaa Vallavalitsusele kehtestamiseks digitaalselt ja paberkandjal.
Detailplaneering kehtestatakse vastavalt planeerimisseadusele.

Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab vallavalitsus

lahteseisukohti protsessi kestel.
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https://marjamaa.ee/kehtiv-uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

